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Vorwort

Zur Unterstitzung der heimischen Wirtschaft und zur Ansiedlung auswartiger
Unternehmen sind Kommunen auf die Entwicklung und die Verflgbarkeit
wettbewerbsfahiger Gewerbeflachen angewiesen. Der Erhalt, die Schaffung und die
Ansiedlung von Arbeitsplatzen sowie die langfristige Steigerung der Steuerkraft und
der Kaufkraft vor Ort erfordern die Vorhaltung geeigneter Flachen sowie deren
effiziente gewerbliche Nutzung.

Die Kommunen mussen sich in einem intensiver werdenden Standortwettbewerb
behaupten, doch koénnen Gewerbeflachen haufig nicht in der erforderlichen
GroRenordnung erschlossen und bereitgestellt werden. Diese Flachenknappheit
begrenzt nicht nur das wirtschaftliche Entwicklungspotenzial der Stadt Bocholt bereits
heute in nennenswertem Ausmalf, sondern auch von Kommunen landesweit und wird
sich in Zukunft noch verstarken. Kommunale Flachen sind begrenzt und verschiedene
Nutzungsformen stehen zueinander in Konkurrenz. Neben der Nachfrage nach
Gewerbe- und Industrieflachen stehen Bedarfe nach Wohnbauland, nach
Verkehrsflachen und nach landwirtschaftlichen Nutzflachen. Viele Flachen sind
zudem Okologisch wertvoll oder stehen aus anderen Griinden nicht flr eine
Entwicklung oder Nutzbarmachung zur Verfligung. Angesichts der Knappheit
kommunaler Flachen, des begrenzten Spielraums fir die Erschliefung und des
hohen zeitlichen Planungsvorlaufs bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen,
zunehmender soziodkonomischer und o©kologischer Anforderungen an die
Flachennutzung sowie Bestrebungen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs,
stehen Kommunen bzgl. der Flachenentwicklung und der Vergabe erschlossener
Gewerbe- und Industrieflachen vor vielfaltigen Herausforderungen, fir die neue
Lésungen gefunden werden missen.

Vor diesem Hintergrund entwickelt die Stadt Bocholt qualitativ hochwertige
Gewerbeflachen und stellt sie fur die Erweiterung bestehender sowie die Ansiedlung
neuer Unternehmen zur Verfigung. Neben der Entwicklung zuséatzlicher Flachen sind
jedoch die vorhandenen Gewerbeflachen moglichst nachhaltigen Nutzungen
zuzufihren. Hierzu sind Festlegungen Uber die primaren 6konomischen
Zielsetzungen der kommunalen Grundstlicksvergabe aufzustellen, zielfiihrende wie
belastbare Kriterien fir die Vergabe zu formulieren und ein einheitlicher sowie
transparenter und diskriminierungsfreier Prozess der Flachenvergabe zu etablieren.

Der Umwelt- und Klimaschutz hat bei der Stadt Bocholt einen hohen Stellenwert. Der
Aspekt der 6kologischen Nachhaltigkeit soll im Rahmen der Vergabe von stadtischen
Grundsticken berlcksichtigt werden. Ein Grundstlck nachhaltig zu gestalten, bietet
einen positiven Effekt fir die Umwelt und fir die Wirtschaft. Ein Unternehmen, das
sich fir mehr Nachhaltigkeit und Umweltschutz stark macht, leistet einen wertvollen
Beitrag zur Erhaltung und Schonung der natirlichen Ressourcen und reduziert die
Hitzeentwicklung im eigenen Gebiet. Gleichzeitig kann dies (vor allem zukiinftig) dem
Unternehmen selbst bedeutende Vorteile einbringen: Wettbewerbsvorteile
gegenuber der Konkurrenz, bessere Kundenbindung und -akquise, verbessertes
Image sowie mehr Umsatz. Gerade fur die zuklnftigen Arbeithehmerinnen und
Arbeitnehmer sowie Kunden der jingeren Generation gewinnt das 6kologische Profil
eines Unternehmens immer mehr an Bedeutung. Zum anderen kann ein




Unternehmen durch 6kologische MalRnahmen langfristig Kosten senken. Ein Beispiel
ist der Einsatz von Dachbegrunungen, wodurch das Dach unter anderem langlebiger,
die Wasserspeicherkapazitat erhéht und die Temperatur im Gebaude gesenkt wird.
Dies zeigt, dass sich Okonomie und Okologie gegenseitig begiinstigen kénnen. So
profitiert nicht nur das Unternehmen, sondern auch der Klimaschutz.

Towe il

Stadt Bocholt Wirtschaftsforderung Bocholt
Thomas Kerkhoff Ludger Dieckhues
Burgermeister Geschéaftsfuhrer
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1. Einleitung

Grundsatzlich werden die Unternehmen bei der Vergabe von stadtischen
Grundstiicken in den drei Bereichen Okonomie, Soziales und Okologie bewertet. Die
Daten fur die Bereiche Okonomie und Soziales werden anhand eines
Ansiedlungsfragebogens abgefragt. Daraus ergibt sich eine Bewertung fir den Teil
A. Die okologischen MalRnahmen, die ein Unternehmen mit ihrem Bauvorhaben
umsetzten wird, werden in dem Formular zur Prifung der 6kologischen Mal3nahmen
abgefragt. Aus den einzelnen MaRnahmen resultiert die Bepunktung fur den Teil B.
Die Gesamtbewertung wird den politischen Entscheidungsgremien zur Abstimmung
Uber den Grundsttickserwerb vorgelegt.

Auf den nachfolgenden Seiten wird das Verfahren inkl. der Punkteverteilung detailliert
erklart.

2. Ablauf des Vergabeprozesses

Im Prozess der Grundsticksvergabe steht die Wirtschaftsforderungs- und
Stadtmarketinggesellschaft  Bocholt  mit  ihrem Serviceangebot, ihrer
Kundenorientierung, der Kenntnis der kommunalen Strukturen und Unternehmen
sowie ihrem betriebswirtschaftlichen Sachverstand den Unternehmen und Investoren
als Ansprechpartner zur Verfugung. Sie bildet mithin das Scharnier zwischen der
Wirtschaft und den Fachbereichen der Stadt Bocholt, betreut die Investoren und
begleitet sie bei Grundstlcksanfragen. In einem ersten Gesprach werden die
Rahmendaten des geplanten Investitionsvorhabens und dessen grundsatzliche
Mach- bzw. Umsetzbarkeit am Standort Bocholt geklart. Sofern dem Vorhaben weder
grundséatzliche Uberlegungen noch eindeutige bauordnungs- oder planungsrechtliche
Hindernisse entgegenstehen, kann der Investor mit der Abgabe des
Ansiedlungsfragebogen eine offizielle Grundstlcksanfrage stellen. Im Rahmen des
Fragebogens konkretisiert der Investor sein Vorhaben durch detaillierte Angaben. Der
Fragebogen ist um entsprechende Belege zu erganzen. Bereits vorliegende
Planungen eines Architekten und Belege zu betriebswirtschaftlichen Rahmendaten
(BWA) sowie weitere fir den Grundstickserwerb erforderliche Angaben kdnnen
bereits zu diesem Zeitpunkt vorgelegt oder spater nachgereicht werden.




Erstgespriich

zwischen Wirtschaftsforderung und Investor zur
allgemeinen Abkldrung des Vorhabens — Fragebogen
zur offiziellen Grundstiicksanfrage

Standortwahl
Verstandigung zwischen Wirtschaftsforderung und
Investor auf ein migliches, geeignetes Grundstiick

Konzepterstellung

Investor erstellt ein detailliertes Konzept fiir das
Ansiedlungsvorhaben (inkl. Lageplanung, Grundriss und
Entwurfsplanung)

Vergabe von Optionen zur Reservierung
(alternativ)

Beratung und Entscheidung dber den Beschlussvorschlag zur
Optionsvergabe in den politischen Gremien

Gremienbeschluss/Vergabe

Beratung und Entscheidung iber den Beschlussvorschlag
zur Grundstiicksvergabe in den politischen Gremien

Kaufvertragsentwurf
wird durch Stadtverwaltung erarbeitet

Notarielle Beurkundung

Abbildung 1: Ablaufschema des Vergabeprozesses (Quelle: eigene Darstellung).

Die  Beschreibung des Investitionsvorhabens anhand eines
Ansiedlungsfragebogens erlaubt es sowohl der Wirtschaftsférderung als
auch den politischen Entscheidungstragern im spateren Vergabeprozess,
Investitionen sachlich zu bewerten sowie verschiedene Vorhaben und
Anfragen miteinander vergleichen zu koénnen. Bereits zu Beginn des
Vergabeprozesses liegen notwendige Informationen in ausreichender
Qualitat vor, um die Machbarkeit und Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens im Sinne der Unternehmen verlasslich einschatzen zu kénnen.
Dies schafft die Grundlage flr einen Vergabeprozess nach Malgabe
einschlagiger, wirtschaftspolitisch relevanter Kriterien, der zur Erreichung
der formulierten Ziele beitragen kann, und ist Voraussetzung flir eine auch
fur die Unternehmen transparente und nachvollziehbare sowie
diskriminierungsfreie Vergabeentscheidung.

Auf Basis des Erstgesprachs und der Angaben des Unternehmens kann im
nachsten Schritt die Ermittlung von fir das Vorhaben und die
Geschéftstatigkeit geeigneten Gewerbeflachen und die Verstandigung
zwischen der Wirtschaftsforderung und dem Investor auf ein mogliches
Grundstuck erfolgen.

Im Anschluss an eine entsprechende Einigung erstellt der Investor ein
detailliertes Gesamtkonzept inkl. der Lageplanungen und Ansichten der zu
errichtenden Gebaude flr das ausgewahlte Grundstick und Ubermittelt



diese an die Wirtschaftsforderung. Das Formular zur Prifung der
Okologischen = MaRnahmen  wird nach  Prufung durch die
Wirtschaftsférderung an den Geschéaftsbereich Stadtgrin geschickt.

4. Auf der Grundlage des Ansiedlungsfragebogens und des detaillierten
Konzepts Uberfuhrt die Wirtschaftsforderung die Daten in eine
Bewertungsmatrix und nimmt anhand standardisierter, vergleichbarer
Kennzahlen eine Bewertung des Investitionsvorhabens vor. Gemeinsam
mit den vorhabenspezifischen Planungs- und Antragsunterlagen bildet die
Vorhabenbewertung die Entscheidungsgrundlage fir die politischen
Entscheidungstrager. Die Wirtschaftsférderung teilt dem anfragenden
Unternehmen das Ergebnis der Beschlussfassung zur
Grundstiicksvergabe mit.

5., 6. Im Fall eines positiven Beschlusses kann der Kaufvertrag zwischen der
Stadtverwaltung und dem Unternehmen geschlossen und abschlieRend
notariell beurkundet werden.

Obwohl die Kriterien im Sinne der Entscheidungsunterstitzung zu einem Indikatoren-
und Punktesystem zusammengeflihrt werden konnen, sollte dieses nicht als
unflexible Bewertungsmatrix verstanden werden, die eine Entscheidung Uber die
Grundstiucksvergabe gewissermaflen vorwegnimmt.  Vielmehr liefert die
Bewertungsmatrix eine transparente und soziodkonomisch  belastbare
Entscheidungs- und Diskussionsgrundlage fur die politischen Entscheidungstrager im
sich anschlieBenden Prozess der Vergabeentscheidung. Daruber hinaus kdnnen
sowohl hinsichtlich der Gesamtbewertung als auch in Bezug auf einzelne Kennzahlen
(z. B. die Gewerbesteuer- und/oder die Beschaftigtendichte) Erfullungskriterien bzw.
Mindeststandards eingefuhrt werden, die jedes Investitionsvorhaben erfullen muss.
Die abschlieBende Vergabeentscheidung selbst sollte jedoch auch unter
Berucksichtigung weiterer unternehmerischer und stadtplanerischer Erwagungen
sowie einzelfallabhangiger Gegebenheiten getroffen werden kénnen

Es muss dem Rat der Stadt Bocholt vorbehalten sein, Entscheidungen auch abseits
der reinen Betrachtung der Vergabekriterien zu treffen und/oder gesonderte Kriterien
fur die Vergabe bestimmter Gewerbeflachen heranziehen zu kénnen. Gleichwohl
missen Abweichungen von der aus der Bewertungsmatrix folgenden
Vergabeempfehlung sachlich begrindet sein und im Einklang mit den in der
Vergabestrategie formulierten Zielsetzungen stehen.

2.1 Erfassung und Bewertung von Grundsticksanfragen

Mit der Abgabe des Ansiedlungsfragebogens zur Anfrage eines Gewerbe- oder
Industriegrundstiicks stellen Investoren in Teil A eine offizielle Grundstlicksanfrage.

Der Fragebogen fasst die wichtigsten Informationen zum anfragenden Unternehmen
und dem Investitionsvorhaben zusammen. Um ein umfassendes Gesamtbild von den
Unternehmen und ihren Investitionsvorhaben zu erhalten, werden neben rein




wirtschaftlichen Angaben weitere Informationen abgefragt, welche Rickschlisse auf
das zivilgesellschaftliche Engagement sowie auf weitere soziobkonomische Aspekte
zulassen und eine entsprechende Bewertung erlauben.

Die Prifung von 6kologischen Maflnahmen lauft Uber das Prufungsformular ab,
welches die Wirtschaftsforderung den Unternehmen schickt. Dort werden Angaben
zur geplanten Grundstlicksgestaltung gemacht. Auf Grundlage dieser Informationen
und unter Hinzuziehen der vorhabenspezifischen Planungen sowie der
betriebswirtschaftlichen Auswertungen (BWA) leitet die Wirtschaftsférderung
Kennzahlen zur Erflllung von Vergabekriterien sowie zur Zielerreichung ab und
erstellt anhand einer Bewertungsmatrix die Basisbewertung des jeweiligen
Investitionsvorhabens als Entscheidungsgrundlage fur die politischen Gremien.

2.2 Aufbau der Bewertungsmatrix

In der Bewertungsmatrix werden die Unternehmen in einem , Teil A* hinsichtlich ihrer
Okonomie und ihrer sozialen Kriterien bewertet. In diesem Abschnitt werden
allgemeine Angaben zum Unternehmen und nahere Informationen zur
unternehmerischen  Téatigkeit, zur wirtschaftlichen Bedeutung und zum
Geschéftsmodell des Unternehmens erfasst. Gemeinsam mit dem ebenfalls
einzureichenden Unternehmensprofil liefern betriebswirtschaftliche Daten (jahrliche
Gewerbesteuerzahlungen, Umsatzerldse und Ergebnisse der vergangenen drei
Jahre, Angaben zu Entlohnung und Anzahl der Beschéftigten sowie Auszubildenden,
F&E-Tatigkeiten und Innovationen) einen umfassenden Uberblick Uber das
Unternehmen, der eine belastbare Einordnung seiner allgemeinen wirtschaftlichen
Qualitdt und Bedeutung ermoglicht. Angaben zur Branchenzugehdrigkeit, zum
Unternehmenssitz und zu den Absatz- und Beschaffungsstrukturen erlauben dartber
hinaus eine Einschatzung der regionalwirtschaftlichen Verflechtung des
Unternehmens und des Beitrags zu den Agglomerations- und Clustervorteilen der
Ansiedlung bzw. Erweiterung. Durch die Berlicksichtigung dieser Angaben soll zudem
und im Sinne einer verlasslichen und hochwertigen Bestandsentwicklung
sichergestellt werden, dass Umsiedlungsvorhaben innerhalb Bocholts zur
Betriebserweiterung zur langfristigen Sicherung von Arbeitsplatzen sowie der Erhalt
von Unternehmen mit bisherigem Unternehmenssitz in Bocholt bei der Vergabe
entsprechend bericksichtigt werden. Erganzend hierzu erlauben Corporate Social
Responsibility-Mallnahmen (CSR) und MalRnahmen einer nachhaltigen Mobilitat,
neben der rein wirtschaftlichen Leistung, Ruckschlisse auf den Beitrag zu einer
nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung sowie auf die regionale Identifikation und soziale
Verflechtung mit dem Standort Bocholt.

Im ,Teil B geben die Unternehmen Malinahmen an, die sie im Bereich der
Nachhaltigkeit umsetzen werden. Dabei liegt der Schwerpunkt auf der Bebauung und
Gestaltung des zum Erwerb geplanten Grundstiicks. Im Hinblick auf die Problematik
der Flachenknappheit ist es wichtig, Grundstiicke moglichst effizient und klimaneutral
zu nutzen. In insgesamt vier Kategorien kann der Unternehmer selbst wahlen, welche
MaRnahmen umgesetzt werden sollen. Der vielfaltige Kriterienkatalog bietet Beispiele
an, wie eine Flache nachhaltige gestaltet werden kann. Je nach unternehmerischen




Ansprichen kénnen so Begrinungskonzepte Anwendung finden oder
Energieautarkie angestrebt werden.

Insgesamt kdnnen Unternehmen maximal eine Gesamtpunktzahl von 100 Punkten
erreichen, davon entfallen 65 Punkte auf den Teil A und 35 Punkte auf den Teil B.
Um generell in dem Vergabeprozess berlicksichtigt zu werden, missen insgesamt
mindestens 50 Punkte von den Grundstiicksinteressenten erreicht werden. Dabei gilt
zusatzlich eine Mindestpunktzahl von 14 Punkten fur den Teil B (entspricht 40%
bezogen auf Teil B).

In der nachfolgenden Abbildung ist der Aufbau des Vergabekonzeptes — unter
Berlcksichtigung der Mindestpunktzahlen — schematisch aufgeftihrt.

- - il

Bewertung mit Bewertung nach

Ansiedlungs- Bei Erfillung (mind. Kriterienkatalog
fragebogen 50 von 100 Punkten)

—  Wasser & Boden
—  Fiskalisch —  Stadtklima
—  Strukturpolitisch —  Erneuerbare

Energien und
Energieeffizienz
—  Biodiversitat

—  Arbeitsmarkt
—  Gesellschafts-
politisch

Grundstlcksvergabe maglich

Abbildung 2: Aufbau des Vergabekonzeptes (Quelle: eigene Darstellung).




3. Punkteverteilung im Teil A

In diesem Abschnitt wird aufgefuhrt, wie viele Punkte in den einzelnen Kategorien und
den zugeordneten Zielkriterien im Teil A erreicht werden koénnen. Fir jedes
Zielkriterium wird zudem erklart, wie sich die Punktzahl zusammensetzt bzw.
mathematisch errechnen lasst.

Tabelle 1: Ubersicht der Zielkategorien und deren Gewichtung (Quelle: eigene Darstellung).

. | Gewic max.
Kategorie ht Kennzahl Punkte
Gewerbe- @ Gewerbesteuer der letzten 3 Jahre 12
_ _ 18 steuerdichte Fliache in m?
Fiskalisch Umsatz- @ Umsatzerlose der letzten 3 Jahre
dichte Fliche inm? 6
fsatl:f[‘cl:rt:rr]' Konzernstruktur, Strukturfaktor | & Il 8
Struktur- F&E- Patente, Innovationen, 5
olitisch 18 |Intensitat Forschungsprojekte etc.
P Investitions @ Investitionsvolumen der letzten 3 Jahre
dichte Fliche in m? S
Summe Beschiftigte 8
Beschafti- Flache in m?
gungsdichte 2
Beschétftigtenprognose
Arbeits- 19 | Entlohnunas- untertarifliche, tarifliche und (ibertarifliche
markt . 9 Entlohnung 4
niveau
Ausbildungs- Anzahl dez" Aus.zublzldenden ;
dichte Fliche inm
Gesell- CSR & Corporate Social Responsibility 5
. Malinahmen,
schafts- 10 |Nachhaltige . . .
Iy B MaRnahmen im Bereich der nachhaltigen 5
politisch Mobilitat e
Mobilitét
65 65




Kategorie ,,Fiskalisch*
Zielkriterium 1: Gewerbesteuerdichte

Als zentrales Kriterium in Bezug auf das Primarziel sowie die Steigerung der
Einnahmenintensitat ist die Gewerbesteuerdichte (Quotient der gemittelten
Gewerbesteuerzahlungen der vergangenen drei Jahre und des Flachenbedarfs) am
héchsten zu gewichten (12 Punkte). Die Berlcksichtigung der Zahlungen der
vergangenen drei Jahre ist notwendig, um konjunkturell oder betrieblich bedingte
Schwankungen zu bericksichtigen bzw. auszugleichen.

Die Einzelbewertungen konnen sodann durch lineare Interpolation und Rundung
erfolgen. Die Werte zur Erreichung der Mindest- (1 Punkt) und der Maximalpunktzahl
(12 Punkte) betragen ein bzw. zehn Euro Gewerbesteueraufkommen je
Quadratmeter Gewerbeflache.

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: 1,- € je Quadratmeter (1 Punkt)
Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: 10,- € je Quadratmeter (12 Punkte)

Zielkriterium 2: Umsatzdichte

Die Umsatzdichte (Quotient der gemittelten Umséatze der vergangenen drei Jahre und
des Flachenbedarfs) wird als bedeutendes Malf} fur die Wertschépfung herangezogen
und wird mit maximal 6 Punkte bewertet.

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: 100,- € je Quadratmeter (1 Punkt)
Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: 1.000,- € je Quadratmeter (6 Punkte)

Kategorie ,,Strukturpolitisch*
Zielkriterium 3: Strukturfaktoren

Diese Kennzahl setzt sich aus den drei Kennzahlen Konzernstruktur (0, 1 oder 3
Punkte), Strukturfaktor | (0 bis 4 Punkte) & Strukturfaktor Il (O oder 1 Punkt)
zusammen und wird insgesamt mit maximal 8 Punkten bewertet.

Mit der Konzernstruktur wird den steuerlichen Gestaltungsspielrdumen von
Unternehmen und Unternehmensgruppen sowie der Bedeutung des Hauptsitzes von
Unternehmen Rechnung getragen. Wahrend im Falle von Betriebsstatten und
(selbststandigen) Niederlassungen eine Zerlegung der Gewerbesteuer anhand des
Verhéltnisses der Lohnsummen  vorgenommen  wird, bestehen bei
Gruppengesellschaften teilweise weitgehende Moglichkeiten zur Reduzierung der
Gewerbesteuerlast. Grundsatzlich ist es zum Beispiel moglich, dass am
Produktionsstandort eines Unternehmens nur geringe Gewerbesteuerbetrage
abgefihrt werden, weil durch entsprechende Miet- und Pacht-, Lizenzgebuhr- oder




Vertriebsmodelle der Gewerbeertrag zu einem anderen Standort der
Unternehmensgruppe mit geringerem Gewerbesteuersatz verlagert wird.

Die Bedeutung der Ansiedlung und des Erhalts von Hauptsitzen erklart sich zudem
damit, dass sie vergleichsweise selten verlagert werden und daher eine gewisse
Zukunftsfestigkeit aufweisen. Zum anderen finden etwaige Forschungs- und
Entwicklungstatigkeiten sowie zahlreiche anspruchsvolle und beruflich attraktive
sowie hoch entlohnte Tatigkeiten typischerweise am Hauptsitz der Unternehmen
statt. Dies hat unmittelbare Auswirkungen auf die Standortattraktivitat sowie auf die
fiskalischen Zuweisungen des Bundes und des Landes.

Konzernstruktur
Hauptsitz des Unternehmens 3 Punkte
Betriebsstatte/ Niederlassung 1 Punkte
Tochterunternehmen (einer auswartigen Gruppe) 0 Punkte

Unternehmen, die zum verarbeitenden Gewerbe, zur Informations- &
Kommunikationstechnologie oder zum Bereich Forschung und Entwicklung zahlen,
weisen regelmalig eine hohe Wertschdpfung und Produktivitdt und damit ein
vergleichsweises hohes Lohnniveau sowie attraktive Beschaftigungsmaoglichkeiten
auf. Aufgrund der hohen Dynamik der Digitalwirtschaft, der Ubergreifenden
Bedeutung dieser Branche sowie der in Bocholt bereits hohen Unternehmensdichte
im verarbeitenden Gewerbe sind in diesen Branchen zudem Cluster- und
Agglomerationseffekte zu erwarten, von denen ebenso bereits in Bocholt ansassige
Unternehmen profitieren. Letzteres gilt auch fur die Zweige Baugewerbe sowie
Handel, Verkehr & Logistik, wobei das Baugewerbe eine hdhere Wertschdépfung und
ein hoheres Lohnniveau aufweist.

Der Nachweis bestehender (Vorleistungs-)Verflechtungen sowie Absatz- und
Geschéfts- bzw. Dienstleistungsbeziehungen zu in Bocholt ansassigen Unternehmen
findet ebenso Eingang in die Bewertung der wirtschaftlichen Verflechtung.

Strukturfaktor |

Zugehdrigkeit zu den Leitbranchen Bocholts:

- Zweige des verarbeitenden Gewerbes 3 Punkte

- Informations- & Kommunikationstechnologie 3 Punkte

- Forschung und Entwicklung 3 Punkte

- Baugewerbe 2 Punkte

- Handel, Verkehr & Logistik 1 Punkte
Nachweis bestehender Absatz-& Beschaffungsverflechtungen | 0-1 Punkte

Neben der reinen wirtschaftlichen Verflechtung erlaubt die Entfernung des bisherigen
Standorts (bei Betriebsverlagerungen) bzw. des nachstgelegenen Standorts zum
neuen Standort Rickschlusse auf die regionale Verflechtung des Unternehmens, die
Bindung an bestehende wirtschaftliche Strukturen sowie die Identifikation mit dem
Standort Bocholt. Es ist die Entfernung der Standortadresse zur Adresse des
geplanten Standorts in Bocholt per Luftlinie zugrunde zu legen.




Strukturfaktor Il
bis 20 Kilometer Entfernung \ 1 Punkte
>20 Kilometer | 0 Punkte

Zielkriterium 4: Forschungs- & Entwicklungsintensitat

Aktivitaten im Bereich Forschung und Entwicklung sind von grof3er Bedeutung fir das
Zukunfts- und Wachstumspotenzial von Unternehmen. Sie stehen zudem in engem
Zusammenhang mit dem Lohnniveau, bieten Beschaftigungsmdglichkeiten flr
hochqualifizierte Arbeitnehmer sowie Absolventen der Westfalischen Hochschule und
strahlen auf weitere Unternehmen aus. Bepunktet werden beispielsweise der
Nachweis angemeldeter Patente und Gebrauchsmuster, unternehmenseigene
Innovationen, (abgeschlossene) Forschungsprojekte, Hochschulkooperationen sowie
studentische Abschlussarbeiten u. 4. Maximal sind 5 Punkte zu vergeben.

Zielkriterium 5: Investitionsdichte

Getatigte Investitionen bzw. die Investitionsdichte (Quotient des gemittelten
Investitionsvolumen der vergangenen drei Jahre und des Flachenbedarfs) eines
Unternehmens geben Rickschlisse auf die Beschaftigungsqualitdt und die
Zukunftssicherheit. Sie ist ein Indiz fur erwartetes Wachstum und ist eine der
wichtigsten betriebswirtschaftlichen Kennziffern eines Unternehmens. In diesem
Zielkriterium sind maximal 5 Punkte erreichbar.

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: 5,- € je Quadratmeter (1 Punkt)
Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: 50,- € je Quadratmeter (5 Punkte)

Kategorie ,,Arbeitsmarkt*
Zielkriterium 6: Beschaftigungsdichte

Diese Kennzahl setzt sich aus den beiden einzelnen Kriterien Beschaftigtendichte
und der Beschaftigungsprognose zusammen und wird mit maximal 10 Punkten
bewertet.

Beschaftigtendichte (Quotient der Vollzeitbeschaftigten und des Flachenbedarfs):

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: 20 Beschéftigungspunkte je Hektar (1
Punkt)

Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: 60 Beschéftigungspunkte je Hektar (8
Punkte)




Es ist zu berucksichtigen, dass hierbei explizit auf die Qualitdt und den Umfang der
Beschaftigung Bezug genommen wird. Im Rahmen der Bewertung ist auf
Vollzeitaquivalente abzustellen und zwischen Angestellten mit Studienabschluss
sowie Facharbeitern auf der einen Seite und Hilfsarbeitern sowie Aushilfskraften auf
der anderen Seite zu unterscheiden. Letztere gehen nur mit dem halftigen Gewicht
(ein halber Beschaftigungspunkt) der Facharbeiter in die Wertung ein.

Beschaftigungsprognose

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: ab 15 Beschéftigungspunkte je Hektar (1
Punkt)

Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: mehr als 30 Beschéftigungspunkte je
Hektar (2 Punkte)

Zielkriterium 7: Entlohnungsniveau

Mit diesem Indikator wird das Lohnniveau des Unternehmens im Vergleich zum
branchenublichen Niveau, nicht das absolute Niveau, bewertet. Er gibt Aufschluss
Uber die Attraktivitdt und die Qualitat der Arbeitsplatze. Ein hohes Lohnniveau tragt
sowohl zur Steigerung der Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts fir Arbeitskrafte als
auch zur Steigerung der Kaufkraft und der Lebensqualitat in Bocholt bei. Mittelbar
hangt zudem der gemeindliche Einkommensteueranteil von der Hohe der in der Stadt
anfallenden Einkommen ab. Ein hohes Lohnniveau tragt somit zur Starkung der
Steuerkraft Bocholts bei. Es werden maximal 4 Punkte vergeben.

Entlohnungsniveau

Ubertariflich/Gberdurchschnittlich 4 Punkte
tariflich/durchschnittlich 2 Punkte
untertariflich/unterdurchschnittlich 0 Punkte

Zielkriterium 8: Ausbildungsdichte (Quotient der Auszubildenden und des
Flachenbedarfs):

Wert zur Erreichung der Minimalpunktzahl: 1 Auszubildender je Hektar (1 Punkt)
Wert zur Erreichung der Maximalpunktzahl: 10 Auszubildende je Hektar (5 Punkte)




Kategorie ,,Gesellschaftspolitisch*
Zielkriterium 9: Coporate Social Responsibility (CSR) & Nachhaltige Mobilitat

Freiwillig durchgefihrte
gemeinwohlorientierte
EinzelmaBnahmen kénnen einen
betrachtlichen Beitrag zum
nachhaltigen Wirtschaften leisten.
Jede bereits durchgefuhrte
Einzelmallnahme des Unternehmens
wird mit Punkten (maximal 5 Punkte)
bertcksichtigt. Hierbei kann eine
Vielzahl gesellschaftlich relevanter,
gesetzlich nicht vorgeschriebener P : ‘
MaBnahmen fir das Allgemeinwohl Abbildung 3: E-Bike Verleih (Quelle: Adobe Stock).
und/oder die eigenen Mitarbeitenden bertcksichtigt werden.

Im Bereich der nachhaltigen Mobilitdt kénnen Malnahmen bepunktet werden
(maximal 5 Punkte), die beispielsweise zur Férderung des Radverkehrs oder anderer
nachhaltiger Verkehrsmittel fihren. Das kénnen u.a. Verleihsysteme, JobTickets fir
den OPNV, gesicherte Abstellméglichkeiten oder Dusch-/Waschrdume flr
Mitarbeitende sein. Es koénnen auch Punkte flr betriebliche nachhaltige
Mobilitatsldsungen vergeben werden. Hier ist beispielhaft eine CO?freundliche
Warenmobilitdt (z.B. mit einem wasserstoffangetriebenen LKW oder ein
schienengebundener Transport) zu nennen.

Wenn MalRhahmen im Zuge des Neubaus in der Planung sind (bspw. eine gesicherte
Abstellmdglichkeit fir Fahrrader am neuen Standort), werden diese mitbewertet.

Insgesamt sind in dieser Kategorie maximal 10 Punkte (je 5 Punkte CSR &
Nachhaltige Mobilitat) erreichbar.




4. Punkteverteilung im Teil B

Der 6kologische Kriterienkatalog ist in vier Kategorien unterteilt: Wasser und Boden,
Stadtklima, Erneuerbare Energien und Energieeffizienz sowie Biodiversitat. Die
Kategorien beinhalten mogliche Malnahmen fir ein 6kologisch nachhaltiges
Gewerbegrundstuck. Auferdem enthalt der Kriterienkatalog den
Bewertungsmalistab. Dieser wurde so gewahlt, dass die Bewertung 6kologischer
MalRnahmen in einem angemessenen Rahmen praktikabel ist.

Je nach Bedeutung einer MaRnahme gibt es zwischen 1 und 5 mégliche Punkte,
wodurch die Punktevergabe transparent und nachvollziehbar wird.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird durch einen privatrechtlichen Kaufvertrag
gesichert. Der Vertrag beinhaltet unter anderem die als zutreffend geltenden
MafRnahmen und die Regelung im Falle einer nicht vertragsgemaflRen Umsetzung.
Dadurch, dass die Grundsticksvergabe unter Vorbehalt stattfindet, da die
MalRnahmen zu dem Zeitpunkt nur durch eine Absichtserklarung bestatigt sind, ist es
notwendig die Umsetzung abzusichern. Eine selbstschuldnerische Bankburgschaft ist
vorgegeben. Die Rickzahlung der Birgschaftssumme erfolgt nach der Prufung von
Belegen sowie einer Vor-Orts-Begehung. Den Zeitpunkt der Abnahme wahlt der
Unternehmer nach Abschluss der Bauphase und der darauffolgenden
Vegetationsperiode selbst.

Alle Malnahmen, Uber die Punkte generiert wurden, haben Bestandsschutz von
mindestens acht Jahren. Der Unternehmer ist verpflichtet auf Nachfrage Belege zum
Bestand einzureichen. Die Entfernung von GrinmalRnahmen z.B. die nachtrégliche
Fallung von Bestandsbaumen auch Uber die acht Jahre hinaus ist der Stadt Bocholt
anzuzeigen.

Im Folgenden werden die MalRnahmen des Okologischen Kriterienkatalogs
vorgestellt. Der Kriterienkatalog umfasst keine abschlieRende Auflistung der
mdglichen Malnahmen fir ein 6kologisch nachhaltiges Grundstiick. Weitere
MalRnahmen sind denkbar, sind im Kriterienkatalog jedoch nicht aufgenommen,
werden aber nach neustem Stand der Technik bepunktet. Es gibt verschiedene
Ansatze, um die Ziele einer Ubergeordneten Mallinahme des Kriterienkatalogs zu
erreichen. Aufgrund dessen sind einer MaRnahme verschiedene EinzelmaRnahmen
untergeordnet. Je nach positivem Effekt kommt den EinzelmaRnahmen
gegebenenfalls eine unterschiedliche Punktezahl zu.




Tabelle 2: MaRnahmentbersicht im Teil B (Quelle: eigene Darstellung).

Kategorie Nr. Kriterium

10  Flachensparendes Bauen

11 Versickerungsfahiger Untergrund
12 Eingrinung der Grundstucksgrenze
13 Parkflachen

Schaffung von Rickhalteraumen fir
Regenwasser

Wasser und Boden

14

15  Baumpflanzungen und Erhalt

16  Dachbegriinung

Stadtklima )
17  Fassadenbegriinung
18  Wahl des Baumaterials
Erneuerbare 19  Energetische Bauqualitat von Blrogebauden
Energien und _ ]
Energieeffizienz 20  Effektive Energienutzung

21 Forderung der Ansiedlung heimischer Arten

Biodiversitat Anlage von Bliihwiesen und
22 .
Staudenmischpflanzungen

Kategorie: ,,Wasser und Boden*

MaRnahme 10: Flachensparendes Bauen
Max. Punktzahl: 3

Auslegungshinweis

- Gewertet wird das hochste Gebaude auf einem Grundstick.

Flachensparendes Bauen

Bauweise, die statisch eine spatere Aufstockung des | 1 Punkt
Gebaudes ermoglicht

Punkte
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Mindestens 2-stockige Bauweise 2 Punkte

Mindestens 3-stockige Bauweise 3 Punkte




MaRnahme 11: Versickerungsfahiger Untergrund
Max. Punktzahl: 2 ;
MafRstab Punktevergabe:

Einsatz von wasserdurchlassigen Bodenbelagen
wie  Rasengittersteine/  Schotterrasen  (mit
entsprechendem Unterbau) auf:

Auslegungshinweis:

- Die Punkte konnen bis max. 2 aufaddiert
werden. Der mittlere Abflussbeiwert sollte
bei < 0,3 liegen.

Abbildung 4: Rasengittersteine (Quelle: Adobe Stock).

Versickerungsfahiger Untergrund

Fahrt- und FuRwege/ Zufahrten/ Feuerwehraufstell- und | 1 Punkt
Bewegungsflachen

Alle PKW- Stellplatze | 1 Punkt

MaRnahme 12: Eingriinung der Grundstiicksgrenze
Max. Punktzahl: 2

Eingrinung des Grundstlicks mit heimischen Hecken, jahrlicher Formschnitt ist
madglich.

Auslegungshinweis:

- 50 % der vorgesehenen Flache sollte
bepflanzt werden, um die nattirliche
Entwicklung zu gewahrleisten, der Rest
ist Ubergangsweise z.B. mit Krautern zu
begrinen.

- Um die zukinftige Breite
einzuschatzen, ist ein ausreichend
breiter Streifen nétig (ca. 3m), der
unversiegelt bleibt und auf dem sich die
Heckenpflanzen natirlich entwickeln
kénnen.

Abbildung 5: Naturnahe Hecke (Quelle: Adobe Stock).

Eingriinung der Grundstiicksgrenze

Weniger als 50% der Grundstlicksgrenze ‘ 1 Punkt

Mehr als 50% der Grundstiicksgrenze | 2 Punkte



MaBnahme 13: Parkflachen
Max. Punktzahl: 4

Auslegungshinweis:

- Der Bau einer Tiefgarage kann mit
Bonuspunkten bewertet werden.

Abbildung 6: Parkhaus (Quelle: Adobe Stock).

Parkflachen

mind. zwei Unternehmen teilen sich einen PKW- | 2 Punkte
Stellplatz (Stellplatznachweis erforderlich) oder eine
gemeinsame Zufahrt

Mitarbeiter Shuttle 3 Punkte

Parkhaus oder doppelte Parkplatznutzung (z.B. | 4 Punkte
Uberdachung mit Solar- oder Begrinungsmaflnahmen)

MaRnahme 14: Schaffung von Riickhalterdumen fiir Regenwasser
Max. Punktzahl: 1

Schaffung von Riickhalteraumen fiir Regenwasser

Vorhandensein einer Rigole/Zisterne bevorzugt mit | 1 Punkt
Nutzung des Regenwassers




Kategorie: ,,Stadtklima*“

MaRBnahme 15: Baumpflanzungen und Erhalt
Max. Punktzahl: 3
MaRstab Punktevergabe:

Auslegungshinweis:

- Es sind weiterhin heimische Laubbdume
zu verwenden.

- Auch Strauchgruppen kénnen bepunktet
werden.

- Der Erhalt von mehr oder Aalteren
Baumen kann Uber Bonuspunkte
bewertet werden. Der Stammumfang ist

in 1,30m Hohe zu messen. Abbildung 7: Baumbestand (Quelle: Adobe Stock).

Baumpflanzungen und Erhalt

3 Baume pro 1000m? oder der Erhalt von mind. einem | 1 Punkt
Baum mit Stammumfang 44 -80 cm

4 oder 5 Baume pro 1000m? oder der Erhalt von mind. | 2 Punkte
einem Baum mit Stammumfang 81-150 cm

6 oder mehr Baume oder Erhalt von mind. einem Baum | 3 Punkte
mit Stammumfang tber 150 cm

MaRnahme 16: Dachbegriinungen
Max. Punktzahl: 5
Auslegungshinweis:

- Fur eine extensive Dachbegriinung
sind mind. 6 unterschiedliche
geeignete Pflanzenarten zu nutzen.

- Sonderpunkte sind bei prozentual
hdheren Begriinungsmaflinahmen
moglich.

AN

Abbildung 8: Dachbegriinung (Quelle: Adobe Stock).



Dachbegriinungen

extensive Dachbegrinung auf 25% der Dachflachen in | 1 Punkt
Massivbauweise

extensive Dachbegriunung auf 50% der Dachflachen in | 2 Punkte
Massivbauweise

intensive Dachbegrinung auf 25% der Dachflachen in | 4 Punkte
Massivbauweise

extensive Dachbegriinung auf 75% der Dachflachen in | 5 Punkte

Massivbauweise

oder extensive Dachbegrinung auf 50% der
Dachflachen in Leichtbauweise

MaRnahme 17: Fassadenbegriinung

Max. Punktzahl: 5

Auslegungshinweis:

- Als Fassadenseite zahlt die
Seitenflache des jeweils grofiten
Gebaudes.

- Vorzugsweise sollen heimische Arten
genutzt werden.

-  Werden die entsprechenden Meter
bereits auf einer Fassadenseite
erreicht, gibt es die entsprechenden
Punkte fir die laufenden Meter.

Abbildung 9: Fassadenbegriinung (Quelle: Adobe

Stock).
Fassadenbegriinung

Eine Fassadenseite begrint oder mind. 15 laufende | 2 Punkte
Meter

Zwei Fassadenseiten begrint oder mind. 2 x 15 3 Punkte
laufende Meter

Drei Fassadenseiten begriint oder mind. 3 x 15 laufende | 4 Punkte
Meter

Vier Fassadenseiten begruint oder mind. 4 x 15 laufende | 5 Punkte

Meter




MaBnahme 18: Wahl des Baumaterials
Max. Punktzahl: 2
Auslegungshinweis:

- Okologische Farben, Lacke benétigen
das Zertifikat Blauer Engel oder eine
ahnliche biologische Auszeichnung.

- Entsprechende Baumaterialien missen
mindestens anteilmaRig Gberwiegen im
Gegensatz zZu konventionellen
Baumaterialien.

Abbildung 10: Holzfassade (Quelle: Adobe Stock).

Wahl des Baumaterials

Verwendung okologischer Farben, Lacke im Innen- und | 1 Punkt
Aulenbereich

Naturliche Dammstoffe wie Holz, Kork, Schafswolle oder | 2 Punkte
nachwachsende und/oder recyclingfahige/recycelte
Baustoffe

Kategorie: ,,Erneuerbare Energien und Energieeffizienz*

MaRnahme 19: Energetische Bauqualitat von Biirogebdauden
Max. Punktzahl: 2

Energetische Bauqualitat von Biirogebduden

Effizienzhaus 55 EE/ NH ‘ 1 Punkt
Effizienzhaus 40 EE/ NH ‘ 2 Punkte




MaRnahme 20: Effektive Energienutzung
Max. Punktzahl: 3
Auslegungshinweis:

- Sonderpunkte sind beispielsweise bei
der Errichtung eines
Mittelspannungstrafos mdglich (auch
als Gemeinschaftsinvestition mit
meheren Unternehmen)

- Sonderpunkte sind mdglich, wenn
mehr als 3 Punkte in der MaRnahme — ,
erreicht werden (insofern ist hier eine G - AR

Mehrfachnennung mdglich) Abbildung 11: Stromspeicher (Quelle: Adobe Stock).

Effektive Energienutzung

EinfUhrung von Umwelt- und/oder | 1 Punkt
Energiemanagementsystemen

Energierlickgewinnung durch Prozesswarme/ -kalte 2 Punkte

Energieautarkie / MaRnahmen zur Energiespeicherung | 3 Punkte

Kategorie: ,,Biodiversitat“

MaBnahme 21: Forderung der Ansiedlung
heimischer Arten

Max. Punktzahl: 1

Foérderung der Ansiedlung heimischer Arten Abbildung 12: Insektenhotel (Quelle: Adobe Stock).

Insekten-, Vogel-, oder Fledermausnisthilfen, 3 pro | 1 Punkt
1000 m? oder gleichwertig




MaRnahme 22: Anlage von Bliihwiesen und Staudenmischpflanzungen

Max. Punktzahl: 2
Auslegungshinweis

- Die Anlage von Blihwiesen wird nur noch
auf den von der Bauordnung freizuhaltenden
20% des Grundstlcks erlaubt

- Die Punkte sind bis max. 2 addierbar i f ot h
e
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Abbildung 13: Bluhwiese (Quelle: Adobe Stock).

Anlage von Bliihwiesen und Staudenmischpflanzungen

5 % der Flache als Bluhwiese (Regiosaatgut) 1 Punkt
Oder 2,5 % mit Staudenmischpflanzung

10 % der Grundstlicksflache als Bliihwiese ‘ 2 Punkte




5. Zusammenfassung Teil A und B

Als gemeinsame neue Matrix mit allen Kriterien wird die nachfolgende Tabelle
zukunftig fur die Bewertung herangezogen:

Tabelle 3: Bewertungsmatrix mit allen Manahmen (Quelle: eigene Darstellung).

Bewertungsraster Firma: Firma xy
Zielkriterium Zielgewichte Zielertrage Teilnutzwert

Fiskalisch 18 0 0%
| Gewerbesteuerdichte 12 0 0%

P Umsatzdichte 6 0 0%
Strukturpolitisch 18 0 0%
SN Strukturfaktoren 8 0 0%

LI FAE Intensitat 5 0 0%
Teil A N Investitionsdichte 5 0 0%
Arbeitsmarkt 19 0 0%
U Beschaftigungsdichte 10 0 0%

TP Entlohnungsniveau 4 0 0%

L Ausbildungsdichte 5 0 0%
Gesellschaftspolitisch 10 0 0%
N CSR & Nachhaltige Mobilitat 10 0 0%

Punktzahl Teil A 65 0 0%
Wasser & Boden 12 0 0%
10. Flachensparendes Bauen 3 0 0%
11. Versickerungsfahiger Untergrund 2 0 0%
12. Eingriinung der Grundstiicksgrenze 2 0 0%
13. Parkflachen 4 0 0%
14. Schaffung von Riickhalterdumen fiir Regenwasser 1 0 0%
Stadtklima 15 0 0%
13. Baumpflanzungen und Erhalt 3 0 0%
Teil B [l? Dachbegrinung 5 0 0%
17. Fassadenbegriinung 5 0 0%
18. Wah! des Baumaterials 2 0 0%
Erneuerbare Energien und Energieeffizienz 5 0 0%
19. Energetische Baugualitat von Biirogebiuden 2 0 0%
20. Effektive Energienutzung 3 0 0%
Biodiversitit 3 0 0%
FAR Férderung der Ansiedlung heimischer Arten 1 0 0%
22. Anlage von Blihwiesen und Staudenmischpflanzungen 2 0 0%

Punktzahl Teil B 35 ]

Gesamtpunkte 0

Kategorie




6. Zielerreichungskategorien

Um in der Vergabe bericksichtigt zu werden, missen mindestens 50 Punkte bzw.
50% der Gesamtpunkte erreicht werden. Davon missen 14 Punkte im Teil B
(entspricht 40% bezogen auf Teil B) erreicht werden.

Fiar die Gesamtbeurteilung der Grundstucksinteressenten ergeben sich folgende
Bewertungen:

Tabelle 4: Zielerreichungskategorien (Quelle: eigene Darstellung).

Kategorie Punkte Erlauterung

A 100-85 besonders empfehlenswert
B 84-66 sehr empfehlenswert

C 65-50 empfehlenswert

D <50 keine Empfehlung

Falls es einem Unternehmen nicht moglich ist die vollen 100 Punkte theoretisch zu
erreichen, werden 10 Punkte vorbehalten, um Extrapunkte vergeben zu konnen.
Diese muissen explizit in der jeweiligen Grundstlicksvorlage begriindet werden und
greifen nur in Sonderfallen. Ein mogliches Szenario ware bspw. ein Ausschluss einer
bestimmten ékologischen MalRlhahme aufgrund von baurechtlichen Festsetzungen
durch einen beschlossenen Bebauungsplan.

7. Grundstucksoption

Die Vergabe sog. Optionen zur Reservierung von Gewerbeflachen gehort in vielen
Stadten und Gemeinden zur Ublichen Vergabepraxis. Der Grund hierflr ist, dass das
Instrument einen notwendigen Bestandteil jeder Vermarktungsstrategie mit dem Ziel
der Steigerung der Bebauungsdichte darstellt. Denn ohne die Mdoglichkeit,
benachbarte potentielle Erweiterungsflachen zunachst nur zu reservieren, sind
Unternehmen tendenziell zum Erwerb gréRerer Flachen gezwungen als es fir die
Umsetzung des eigentlichen Investitionsvorhabens erforderlich ware. Optionen
senken somit tendenziell den Flachenverbrauch, sie schonen die Liquiditat der
Unternehmen und lassen ihnen hinsichtlich der Investitionsfinanzierung einen
grolkeren Spielraum. Sie sichern den Unternehmen die notwendige




Planungssicherheit fiir den Investitionsstandort, ohne dass Flachen bereits zu Beginn
des Investitionsvorhabens erworben werden missen.

Aus diesen Grinden sind Optionen auch fir Unternehmen aus wirtschaftlicher
Perspektive vorteilhaft. Den Kommunen erdffnen sie im Rahmen von
Grundstiicksverhandlungen ein zusatzliches Instrument und die Optionen erhdhen
ggfs. die langfristigen Mdglichkeiten der Verfigung Uber die Flachen. Denn diese
kénnen, wenn Unternehmen sich langfristig gegen eine Betriebserweiterung
entscheiden, vergleichsweise unkompliziert vermarktet und einer effizienten Nutzung
zugefihrt werden.

Die Reservierungsgebuhr fur stadtische Gewerbe- und Industrieflachen in Bocholt
betragt 3 €/m? pro Jahr. Um die Verfligungsgewalt der Kommune Uber die Flachen
sicherzustellen, werden die Optionen nicht unbefristet vergeben. Daher wird eine
Reservierung zunachst auf maximal zwei Jahre festgesetzt. Zudem wird die
Moglichkeit einer anschlielenden Verlangerung um ein Jahr geschaffen. Somit
betragt die maximale Laufzeit der Reservierung drei Jahre. Sowohl bei der Vergabe
als auch bei der Verlangerung von Optionen sollten diejenigen Kriterien zugrunde
gelegt werden, die auch bei der Vergabe der Gewerbegrundstiicke Anwendung
finden. Wird die reservierte Flache bis zum Auslaufen der Option nicht erworben und
die Option nicht verlangert, fallt die Flache in das Vermarktungsportfolio der
Wirtschaftsférderung zurtick. Die bisher dann geleisteten Optionsgebuhren
verbleiben bei der Stadt. Im Fall des spateren Flachenerwerbs hingegen werden
bisher geleistete Zahlungen zu zweidrittel auf den Kaufpreis angerechnet. Das
restliche Drittel verbleibt bei der Stadt Bocholt und dient dazu entstandene
(Opportunitats-) Kosten zu decken. Im Hinblick auf teilweise sehr kleine Flachen wird
aber eine Mindestgebuhr fur alle Flachen von 2.000 €/Jahr festgelegt.




Impressum

Wirtschaftsférderungs- und Stadtmarketing Gesellschaft Bocholt mbH & Co. KG
Osterstrale 23

46397 Bocholt

Tel. 02871 -2949330

info@bocholt-wirtschaftsfoerderung.de

Stadtverwaltung Bocholt
Fachbereich Mobilitat und Umwelt
Kaiser-Wilhelm-StralRe 52-58
46395 Bocholt

Tel. 02871 -953 0
stadtverwaltung@bocholt.de

2. Fortschreibung, Marz 2023
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